
PROGRAMMA INTEGRATO D'INTERVENTO 

Sup. Territoriale complessiva PII* 28.062 mq

Ex area cani (*compresa nel calcolo del ST) 

It per edilizia libera 0,6 mq/mq

SLP max ammessa da PGT 16.837 mq

Sup. Fondiaria UNITA' 1 ‐ Commercio (GF I Art.11 PdR) 15.253 mq

Sup. Fondiaria UNITA' 2 ‐ Terziario (GF III  Art.11 PdR) 663 mq

UNITA' 1 ‐ Commercio

SLP commerciale di progetto struttura di vendita 5.100 mq

di cui Superficie di Vendita 2.500 mq

SLP commerciale di progetto magazzino/carico scarico 1.850 mq

SLP commerciale di progetto piano primo  250 mq

SLP di progetto residuale  200 mq

SLP totale 7.400 mq

Sc di progetto da Planivolumentrico 6.950 mq

Sc massima di progetto 7.400 mq

Altezza  13,5 m

Standard da reperire a parcheggio 100% SLP 7.400 mq

(Cap 6 pag. 11 PS)

Parcheggi pertinenziali da reperire 2mq ogni 1 mq SdV  5.000 mq

(Art.28.1 PR)

Totale area a parcheggio da reperire 12.400 mq

UNITA' 2 ‐ Terziario

SLP terziario (recupero edifico esistente ) 599 mq

Recupero edifico esistente con Interventi di restauro e di risanamento conservativo Art. 3 D.P.R. 380/01

Quantificazione per definizione calcoli (slp da verificare con rilievo in fase di rilascio titolo abilitativo)

Superfetazione non conteggiate nel calcolo della SLP e SC

Altezza  esistente

Standard da reperire a parcheggio 100% SLP (Cap 6 pag. 11 PS) 599 mq

di cui n° 1 posto auto ogni 35 mq di SLP (Cap 6 pag. 14 PS) 17 p.a

pari a mq (posto auto x 13,5 mq) 231 mq

Parcheggi pertinenziali da reperire 1 mq. ogni 3,33 mq SLP 180 mq

 (Art.28.1PdR)

SLP UNITA' 1 ‐ Commercio (92,5%) 7.400 mq 

SLP UNITA' 2 ‐ Terziario (7,5%) 599 mq 

SLP TOTALE   VERIFICATO 7.999 mq 

SC UNITA' 1 ‐ Commercio 7.400 mq 

SC UNITA' 2 ‐ Terziario 361 mq 

SC TOTALE 7.761 mq 

Verifica Standard (Cap 6 pag. 11 Piano dei Servizi)

Standard da reperire UNITA' 1 ‐ Commercio 7.400 mq

Standard da reperire UNITA' 2 ‐ Terziario 599 mq

Standard a parcheggio minimi complessivi da reperire 7.999 mq

Standard assoggettati a regolamento d’uso 4.790 mq

Standard reperiti in cessione 7.897 mq

Totale area standard reperito VERIFICATO 12.687 mq

Posti auto reperiti assoggettati a regolamento d’uso 162 p.a

Posti auto reperiti in cessione 76 p.a

Posti auto totali  VERIFICATO 238 p.a

Verifica Parcheggi pertinenziali (Art.28.1 Piano delle Regole)

UNITA' 1 ‐ Commercio

Parcheggi pertinenziali da reperire  (2mq ogni 1 mq SdV) 5.000 mq

Parcheggi pertinenziali reperiti in soprasuolo 699 mq

Parcheggi pertinenziali reperiti in interrato 9.998 mq

Totale area a parcheggi pertinenziali reperiti VERIFICATO 10.697 mq

Posti auto pertinenziali reperiti in soprasuolo 16 p.a

Posti auto pertinenziali reperiti in interrato 398 p.a

Posti auto totali 414 p.a

UNITA' 2 ‐ Terziario

Parcheggi pertinenziali da reperire (1 mq. ogni 3,33 mq SLP) 180 mq

Parcheggi pertinenziali reperiti in soprasuolo VERIFICATO 181 mq

Verifica Cessione da reperire (Scheda AT pag 55)

Aree in cessione da reperire (50% St) 14.031 mq

Cessione aree reperite e cedute  11.956                         mq

strade + marciapiedi + parcheggi+ verde + parch bus

di cui nuove aree  11.192                         mq

Aree in scambio (area cani) 764‐                              mq

Al solo fine della verifica formale delle aree in cessione non 

possono essere considerate quelle dello scambio dell'area cani, 

pertanto si drovrà prevedere una monetizazione paria a:

2.839                           mq

Monetizzazione UNITA' 1 ‐ Commercio 2.626,00 mq

Monetizzazione UNITA' 2 ‐ Terziario 213,00                         mq

Area di proprietà comunali su cui si realizza opere 

d'urbanizzazione (percorso pedonale ) 
190 mq

Verifica Superficie filtrante (Art.39 Piano delle Regole)

Superficie filtrante da reperire (IP 15%ST) 4209,3 mq

Superficie filtrante reperita in ambito a cessione  2964 mq

Superficie filtrante reperita in ambiti privati 841 mq

Superficie filtrante reperita 3.805,00 mq

La verifica della superficie drenate sarà effettuata all'interno del Pdc

Verifica essenze arboree (Art.39 Piano delle Regole)

Alberi da reperire (A = 2 alberi/100 mq di St) 561

Arbusti da reperire (Ar = 4 arbusti/100 mq di St) 1122

La verifica delle essenze arboree sarà effettuata all'interno del Pdc

UNITA' 1 ‐ Commercio stima economica sviluppata su SLP di 7400 mq

Oneri di urbanizzazione primaria commerciale  (127,95€/mq) 946.830 €

Oneri di urbanizzazione secondaria commerciale (56,96 €/mq) 421.504 €

Costo di costruzione commerciale (di 7.400.000) al 10% 740.000                       €

Monetizzazioni cessioni commercio (190 €/mq) 498.940                       €

Standard strategico comune per MSV (95 €/mq di SLP) 703.000 €

UNITA' 2 ‐ Terziario stima economica sviluppata su SLP di 599 mq

Oneri di urbanizzazione primaria  non dovuta €

Oneri di urbanizzazione secondaria  non dovuta €

Costo di costruzione commerciale  non dovuta €

Monetizzazioni cessioni commercio (190 €/mq) 40.470 €

Standard strategico comune per MSV (95 €/mq di SLP) non dovuta €

La monetizzazione è ripartita fra le unità d'intervento in percentuale rispetto alla SLP sviluppata, 

pertanto l'UNITA' 1 il 92,5% e l'UNITA' 2 il 7,5%.


